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VORBEMERKUNG

Das vorliegende Dokument basiert auf dem aktuellen Kenntnisstand und unter Bericksichtigung des
heutigen Projektfortschrittes (Stand Ausfuhrungsplanung 20 und 40 m, bzw. Stand Ausfuhrung 20 m).
Demzufolge anerkennt der Mietinteressent, dass im Laufe des weiteren Projektfortschritts entsprechende
Anpassungen/Optimierungen vorgenommen werden kdnnen und das endgultige Objekt vom heutigen Stand
abweichen kann. Seitens Mietinteressent kdnnen keine Forderungen/Rechte hinsichtlich einer
unveranderten Ausfihrung gemass heutigem Stand geltend gemacht werden. Der Vermieter garantiert dem
Mietinteressent, dass die vom Mietinteressent beabsichtigte Nutzung mdoglich sein wird.
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1 EINLEITUNG

An der Tirschwelle zur Stadt Basel, unmittelbar in der Nachbarschaft zu Deutschland und Frankreich, liegt die
Gemeinde Allschwil mitten in einem Naherholungsgebiet im Kanton Basel-Landschaft.

Das Bachgrabengebiet in Allschwil ist dank der Nahe zur Stadt und der optimalen Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr gut erschlossen: Die Autobahn, der EuroAirport Basel Mulhouse Freiburg sowie die Basler Bahnhofe der
SBB, SNCF und DB sind innert kurzer Zeit erreichbar.

Trotz der Néhe zur Stadt hat Allschwil eine ruhige Lage im Grinen. Die Bachgrabenpromenade - eine
Fussgangerpromenade direkt in die Stadt Basel — sowie der grosse Allschwiler Wald liegen direkt vor der Haustur.
Zahlreiche Life Science-Unternehmen und insbesondere Start-Ups haben die Qualitdten des Standorts bereits
erkannt. In den letzten Jahren wurden weit Uber 4°000 Arbeitsplatze generiert und der Trend halt an.

Fur das Bachgraben-Projekt von Herzog & de Meuron (Parzelle D2 und D4) sind zwei mehrstdckige Gebaude
geplant. Mit einer maximalen Flexibilitat fur die Mieter méchte die JP Bachgraben AG das Gebaude auf ganz diverse
Nutzungen ausrichten.

_ MIESSTRASS:

KREUZSTRASS
RUDOLF GEIGY-STRASSE
ALBERT HOFMANN-STRASSE

MARIE HEIM-VOGTLIN-STRASSE
LACHENSTRASSE

HEGENHEIMERMATTWEG

Abb. 1 - Lageplan ohne Massstab
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2 GENERELLER BAUBESCHRIEB

2.1 Stadtebauliches Konzept

Zwei Baukdrper am Ostlichen Rand des Masterplans bilden gemeinsam den stadtebaulichen Auftakt zum neu
entstehenden BaseLink Areal. Auf dem Baufeld D2 fillt der Baukdrper die Parazelle voll aus und Ubernimmt die
vorgesehene Hohe von 20 m. Der zweite Baukorper auf dem Baufeld D4 riickt von der Lachenstrasse ab und
entwickelt sich bis zur maximalen Héhe von 40m. An der Kreuzung mit dem Hegenheimermattweg entsteht ein
Vorplatz, der zugleich als Eingang zum zentralen Griinraum des BaseLink Areals dient.

2.2 Architektonisches Konzept D4

Die Gestaltung des Gebdudes beruht auf der Leitidee eines ,einfachen Gebaudes®, bei dem Konstruktion,
Haustechnik und Ausbau konsequent voneinander getrennt werden und welches sich durch eine grosse Flexibilitat
und Anpassungsfahigkeit auszeichnet. Architektonisch driickt sich diese Idee lber ,gestapelte Geschossplatten®
aus. Das uberhohe Erdgeschoss zeichnet sich durch seinen offenen Charakter aus.

Die offenen Grundrisse der Obergeschosse sind fiir ein flexibles Grossraumbiiro ebenso gut geeignet wie fiir
Einzelburos. Der freistehende Kern ist so positioniert, dass der Raum mdéglichst variabel bespielt werden kann und
eine optimale Belichtung der Arbeitsplatze gewahrleistet ist.

Wahrend das 20 m hohe Geb&ude auf dem Baufeld D2 Uber ein Erdgeschoss und vier Obergeschosse verfiigt,
wurde bei Gebaude D4 (iber ein Quartierplanverfahren ein Mehrhéhe von 40 m erzielt, Uber dem grossziigigen
Erdgeschoss des Neubaus werden 9 Obergeschosse realisiert.

2.3 Erschliessungskonzept

Im Erdgeschoss erfolgt der Zugang an der Lachenstrasse Uber eine offene Erdgeschosszone, sowie der
Nebenzugang an der riickseitigen Gasse zwischen D3 und D4. Der Hauptzugang erfolgt somit tiber den Vorplatz.
Die einzelnen Mieteinheiten werden direkt Uber die Zugange der Erdgeschossfassade erschlossen.

Die gesamte Vertikalerschliessung fir das Geb&ude ist in einem kompakten Kern zusammengefasst. Neben zwei
Fluchttreppenh&ausern verfiigt der Kern ber drei Liftanlagen mit Kabinenmassen von 2,1 x 1,1 und einem
Feuerwehrlift mit einem Kabinenmass von 1,4 x 2,4, der auch als Warenlift benutzt werden kann. Die Liftanlage
erflllt alle Anforderungen an ein modernes Burogebaude sowohl fur 20 m als auch fir 40 m Geb&udehdhe. Neben
der Vertikalerschliessung im Kern sind offene Treppen zwischen einzelnen Geschossen mdglich, um grosse
zusammenhéangende Mieteinheiten zu ermdglichen. So sind etwa das Erdgeschoss und 1.0bergeschoss Uber eine
solche offene und die Ebenen rdumlich zusammenfugende Treppe miteinander verbunden. Brandschutztore sowie
brandabschnittbildende Bauteile erfiillen die damit verbundenen brandschutztechnischen Anforderungen an das 40
m Gebé&ude. Das Gebaude ist zudem mit einer Sprinklerung ausgestattet und ermdglicht damit die Ausbildung eines
maximalen Brandabschnitts (ohne Rauch- und Warmeabzugsanlage) bei 1-2 Geschossen von 4'800 m? und bei
bis zu 3 Geschossen von 2'400 m?. Mit der erteilten Bewilligung des im Rahmen vom Baugesuchsverfahren
eingereichten Brandschutzkonzepts, ist somit auch die optionale Verbindung zweier Geschosse mit einer
innenliegenden Treppe gewahrleistet. Die dafir notwendige zusatzliche Entrauchung zu der bereits vorhandenen
im Kern, erfolgt Uber die automatisierten Oberlichter in der Fassade auf den jeweiligen Geschossen. Die
Erdgeschossnutzungen werden jeweils (iber eigene Zugange separat erschlossen.

2.4 Verkehrskonzept

Die Anlieferung und Entsorgung erfolgt Uber den Hauptzugang oder wahlweise an der ndrdlichen
Erdgeschossfassade liegenden Fluchtweg. Auf dem Vorplatz ist eine Zufahrts- und Haltemdglichkeit fir
entsprechende Fahrzeuge vorgesehen. Des Weiteren werden hier drei Kurzzeitparkplatze angeboten. PKW-
Parkplatze sind im Parkhaus auf der Nachbarparzelle D1 an der Kiesstrasse reserviert. Ein grosszugiger Velokeller
im 1. Untergeschoss bietet Platz fir rund 250 Velos. Erschlossen wird der Velokeller vom Hegenheimermattweg
Uiber eine Stossrampe zwischen D3 und D4. Duschraume und Umkleidekabinen erhéhen den Komfort fur die
Velofahrer und verstarken den Anreiz fiir die Mitarbeiter den Arbeitsweg mit dem Velo anzutreten.

©OHERZOG&DEMEURONMN 6
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2.5 Programm Erdgeschoss

Das ebenerdige Erdgeschoss bildet mit seinem vielfaltigen Programmmix aus publikumsorientierten Nutzungen
einen wichtigen Teil des Gebaudes. Die Nutzungen im Erdgeschoss richten sich sowohl an die Nutzer des
Gebaudes als auch an externe Géaste und Besucher. Mit einem grosszugigen Food Court, einem Cafébetrieb,
Retails und Servicedienstleistungen soll das Erdgeschoss zu einem Anziehungspunkt im Quartier werden. Des
Weiteren ist eine Kita vorgesehen, die sich zum zentralen Griinraum des BaseLink Areals ausrichtet. An der Ecke
Hegenheimermattweg und Lachenstrasse etwa, wird ein grossziigiger baumbepflanzter Vorplatz entstehen.

2.6 Programm Untergeschosse

Im 1. Untergeschoss direkt an der Veloeinstellhalle sind Mitarbeiterumkleiden mit Duschen und WCs geplant. Fur
die Erdgeschossnutzungen werden zudem Mitarbeiter-WCs, Mitarbeiter-Duschen und Umkleiden, sowie Gaste
WCs vorgesehen. Auf der gleichen Ebene befinden sich zudem Lagerrdume und Abfallcontainerraume fir
Bironutzung und Gastronomie. Fiur die Haustechnik sind ausreichend Flachen im 1. und im 2. Untergeschoss
vorgehalten.

2.7 Flexibilitat Birogeschosse

Die offene Gebaudestruktur bietet eine maximale Freiheit fur den individuellen Ausbau durch die Mieter. Ein
ausserst kompakter Kern in der Mitte des Grundrisses und nur eine Stitzenreihe zwischen Kern und Fassade
ermdglicht eine grosse planerische Freiheit fur die Zukunft. Ein Gebauderaster von 1.45 m ermdglicht einen
modularen Innenausbau und eine optimale Ausniitzung der Geschossflache. Die unterschiedlichen Gebaudetiefen
an der Langs- und Querseite des Gebaudes lassen eine Vielzahl von Nutzungen zu. Mit klassische Einzel- und
Gruppenbiros, Open-Space-Biros, Seminar- und Gruppenrdume, Besprechungs- und Riickzugsraume kénnen die
Grundrisse so zoniert werden, dass eine abwechslungseiche und optimal nutzbare Blroumgebung entsteht.
Elektroinstallationen kénnen im Doppelboden frei verlegt werden und auf unterschiedlichste Burolayouts reagieren.

D4

BORO
BORO
BORO '

BORO D 2
BORO ]

BORO I i BORO —
BORO : ] 80RO
BORO BORO \

i | il BORO =T 11 BORO ) i
= ——=1 = =
PRAXIS (ASTRO CAfF KITA l OFFENTLICHE NUTZUNG

Abb. 3 — Programmverteilung
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3 FASSADE

3.1 Fassadenkonstruktion

Die Fassade ist als Pfosten-Riegel-System mit einem Dreifach-Isolierglas konzipiert. Das Fassadenraster von 1.45
m erlaubt eine flexible Raumeinteilung im Inneren. Darin integriert sind jeweils 2 Turelemente an jeder
Fassadenseite fiir den Austritt auf die umlaufenden Balkone. An jeder Fassadenseite sind 8-10 Offnungsklappen
zur Nachtauskiihlung angeordnet. Diese Oberlichter kénnen bei Bedarf auch zur Entrauchung angesteuert werden.
Die Eingangstiiren im Erdgeschoss sind mit automatischen Schiebetliren und Warmeluftschleier vorgesehen.

3.1 Sonnenschutz

Fir den Sonnenschutz werden Stoffstoren vorgesehen. Der Sonnenschutz wird direkt an der Fassade auf Hohe
des Kampfers angebracht. Die dartber liegenden, freibleibenden Oberlichter garantieren ein stetiges natirliches,
indirektes Licht im Raum. Sie werden von den Balkonplatten verschattet und bendtigen keinen weiteren
Sonnenschutz. In den Obergeschossen liegt der Sonnenschutz vertikal direkt an der Fassade und dient bei seiner
Schliessung zudem als Blendschutz. Es wird im Grundausbau ein Schalter zur Steuerung des Sonnenschutzes am
Kern angeordnet, ein individuelles Steuerungskonzept kann im Mieterausbau entwickelt werden. Im Erdgeschoss
ist der Sonnenschutz als Markise ausgebildet und verschattet damit den Raum ohne die Einsichtbarkeit in die Laden
zu schwéachen. Somit ist auch bei geschlossenem Sonnenschutz stets ein Bezug nach Aussen gegeben. Die
Ausfuhrung der Betondecken als Cobiaxdecken ermdglicht die eingangs erwéhnte interne Verbindung der
Geschosse Uber Treppen durch die Schaffung vertikaler Durchbriiche.Der Unterhalt der Fassade erfolgt Uber die
Balkone.

4 TRAGSTRUKTUR

4.1  Tragwerkskonzept

Das Geb&udetragwerk ist als Stahlbeton-Skelettbau konzipiert. Die tragenden Elemente des Geb&udes werden
von einem zentralen Stahlbetonkern, Stahlbetonstiitzen und linear auf Konsolen aufgelegten Flachdecken gebildet.
Der Kern ubertragt die Horizontallasten aus Erdbeben und Wind tber den Untergeschosskasten in den Baugrund.
Der Kern wird Uber die Decken gekoppelt und gewahrleistet die horizontale Stabilitdt des Bauwerks gegeniber
Wind- und Erdbebeneinwirkungen. Um das Gebaude herum laufen je Geschoss auskragende Stahlbeton-Balkone,
die von den Geschossdecken durch Kragplattenanschliisse bzw. Stahlschwerter thermisch getrennt sind.

4.2 Nutzlasten

Lage Beschreibung Nutzung Kategorie | zulassige Auflast Definierte
(SIA 261) Nutzlast, gk Einzellasten Qx
[kN/m?] [kN/m?] [kN]
Dach Nur fur Unterhaltsarbeiten begehbar H 0.4 3.5 1.09
Obergeschosse Burordumlichkeiten B 3.0 25 209
Balkone B2 3.0 1.0 20Y
Treppen / Podeste A3 4.0 15 209
Erdgeschoss Mischnutzung D 5.0 3.0 400
Birordume 5.0 4.0 4090
Treppen / Podeste A3 4.0 15 209
Untergeschoss Technikrdume / Garderoben E 5.0 3 409
Archivraume E 5.0 3 409
Park und Verkehrsflachen <3.5t 2.0 2.0 20.029
Treppen / Podeste A3 4.0 15 209

Die Flachenkategorien und Nutzlasten entsprechen den Standardanforderungen an Birogebdude gemass SIA 261.
Die relevanten Kennzahlen lauten:

©OHERZOG&DEMEURONMN 8
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Obergeschosse 300 kg/m2
Erdgeschoss 500 kg/m2
Untergeschosse 500 kg/m2

5 BRANDSCHUTZ

Das Bauprojekt ist nach der im Jahr 2017 geltenden VKF Norm geplant. Ein detaillierter Bericht vom
Brandschutzkonzept Bauprojekt 40 m und Baueingabe 20 m liegt bei.

©OHERZOG&DEMEURONMN 9
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6 GRUND- UND MIETERAUSBAU

6.1 Konzept

6.1.1 Grundausbau

- Der Ausbau samtlicher gemeinschaftlich genutzten Bereiche wie Entrées, Liftvorplatze und sanitare
Anlagen mit Duschen und Umkleidekabinen in den Untergeschossen sind im Grundausbau vorgesehen.
Die Beleuchtung ist in diesen Rdumen installiert.

- Die Mietflachen werden im Edelrohbau tibergeben.

- Die Mieter bestimmen ihren Ausbau individuell.

- Die Heizung ist im Grundausbau vorgesehen. Samtliche Biroflachen sind mit einem Randstreifen-
Deckenheizsystem ausgeristet. Diese Heizpaneele weisen eine schallabsorbierende Funktion auf und
sind je nach Ausbau flexibel (regeltechnisch) auf die Raumgréssen anpassbar. Eine Kombination mit
Kihlelementen im Mieterausbau ist moglich. Die Eckelemente sind bereits als Hybridpanele ausgebildet.

- Komplett ausgebaute WC-Anlagen pro Stockwerk, ausgelegt geméass der Wegleitung zur Verordnung 3
zum Arbeitsgesetz. Private Duschen im Mieterausbau sind moglich.

- Einfache Teekiliche mit Spllbecken, Unterbaukihlschrank und Geschirrspuiler pro Stockwerk.

- Interne Treppen kdnnen im Rohbau vorgesehen werden, jedoch auch spéater eingebaut werden unter
Berlicksichtigung der statischen Vorgaben.

- Zentrale Umkleiderdaume mit gesamthaft ca. 20 Duscheinheiten werden im 1. Untergeschoss angeboten.

6.1.2 Mieterausbau

- Ein Hohlboden garantiert die Flexibilitat der elektrischen Installationen und des mdglichen Layouts.

- Fussbodenbelag geméass Mieterwunsch

- Ldftung und Kihlleitungen ab Geschossverteilung.
Das Gebaude ist fur den Mieterausbau mit Hybridkiihlelementen konzipiert. Die wasser- oder
luftfihrenden Kuhlelemente erfilllen bei einer hohen Flexibilitat und tiefen Investitionskosten die
Anforderungen beziglich Kalteleistung und Akustik.

- Elektrische Installationen in der Mietflache ab Geschossverteilung

- Netzwerk, Telefon etc.

- Trennwénde, Raumausbildungen

- Garderoben auf den Birogeschossen

- Interne geschossiibergreifende Verbindung fir Mieter - auf eigene Kosten — maglich

- Akustik-Massnahmen sind Mieterkosten

- Die Geschosse kdnnen je nach Bedarf und Anfrage unterteilt werden, wie etwa in 2 oder 4 Mieteinheiten.
Das Geschoss kann aber auch von vielen Mietern belegt werden, die sich einen oder 2 Rdume mieten
und die Infrastruktur wie Kiiche oder WC Anlage gemeinsam nutzen.

-  Die gesamte Raumautomation (Raumregulierungen) sind durch den Mieter zu erbringen.

6.2 Decke

Die Decken werden in Sichtbeton roh ausgefiihrt. Die haustechnischen Installationen werden offen gefiihrt. Diese
Direktheit der Materialien aus Beton und technischen Installationen geben dem Raum seinen Charakter.
Deckenheizpaneele und allfallige Hybridkiihlelemente des Mieterausbaus werden in offener Bauweise unter der
Rohbetondecke montiert, sodass die Speicherfahigkeit der Rohdecke genutzt wird und eine Konvektion stattfinden
kann.

©OHERZOG&DEMEURONMN 10
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6.3 Boden

Fir die horizontalen Flachen im Burobereich wird im Mieterausbau ein Hohlboden mit einem Installationsraum von
11 cm im Lichten vorgesehen. Der Installationsraum ist einzig der Erschliessung mit Elektro-Medien vorbehalten
und ermdglicht dadurch maximale Flexibilitat. Die Paneel-Grossen liegen bei 60 x 60 cm.

Alle Fuhrungen von Liftungs-, Heiz- und Kihlleitungen erfolgen an der Decke.

Der Doppelboden im Mieterausbau sieht einen individuellen Mieterausbau mit einem Teppichbelag vor. Im Zuge
des Mieterausbaus kann der Doppelboden auf einen Hohlboden angepasst werden, um individuelle Bedurfnisse
an den Bodenbelag wie zum Beispiel Parkettboden abzudecken.

6.4 Wand

Die Oberflachen der Kerne sind als Sichtbeton- und Mauerwerkswénde ausgefuhrt.

Die fur die Wartung der haustechnischen Anlagen notwendigen Revisionsoéffnungen werden als Schreinerarbeiten
ausgefuhrt. Die Wande der Nasszellen, Duschen und Putzrdume sind je nach Anforderung mit Fliesen belegt bzw.
einem wasserabweisenden Polyurethananstrich geschiitzt.

6.5 Entrée und Liftvorplatz

Das Entrée im Erdgeschoss und die Liftvorplatze der Obergeschosse folgen in ihrer Materialisierung dem Konzept
des Edelrohbaus.

©OHERZOG&DEMEURONMN 11
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7/ SCHNITTSTELLEN MIETERAUSBAU
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Abb. 5 — Schemagrundriss, Schnittstellen Haustechnik

Entlang der Fassade sind an der Decke Heizpaneele installiert.
Der Ubergabepunkt fur den Mieterausbau Kalte befindet sich am Gebaudekern.
Der Einbau von Kuhlpaneelen an der Decke erfolgt durch den Mieterausbau.

Die Liiftung ist ab den beiden Ubergabepunkten (Brandschutzklappe) am Kern Teil des Mieterausbaus. Das
Gebaudekonzept sieht fiir die Zu- und Abluft ringférmig ber dem mdéglichen Korridorbereich Platz vor, von
wo aus gemass dem Mieterlayout flexibel Abzweigleitungen in die Mietflache gefiihrt werden kénnen.

Der Ubergabepunkt fir den Mieterausbau Elektro liegt am Kern in der Korridorzone. Die Verteilung erfolgt im
Doppelboden und kann jederzeit flexibel angepasst werden.

6 GA-Schnittstelle siehe Punkt 8.5.5
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Abb. 6 — Schemaschnitt, Schnittstellen Haustechnik
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8 HEIZUNG, LUFTUNG, KLIMA, KALTE

Ziel des Planerteams ist ein moglichst wirtschaftliches Gebaude zu erstellen.

8.1 Gebaude

Im 2. Untergeschoss ist die Heizungs-/Kéltezentrale sowie die Luftungszentrale fur die Bellftung des Gebaudes
geplant. Die Medienversorgung (HLK) zu den Geschossen erfolgt tiber die zentralen Steigzonen am Kern.

8.2 Klimatische Grundlagen

Auslegungstemperaturen fur Heizung/Luftung im Winter:
Heizung: -7°C
Liftung: -13°C

Auslegungstemperaturen fur Liftung/Kihlung im Sommer:
Liftung: 33.5°C, 32% r.F.

8.3 Raumkondition

Gemass SIA Merkblatt 2024 gelten fur Standardnutzungen folgende Raumkonditionen zur Auslegung:

Fir den Winterfall gelten folgende Raumtemperaturen gem. SIA Merkblatt 2024:

Auslegung Bironutzung: 21°C
Auslegung Nasszellen: 21°C
Auslegung Garderoben/Duschen: 21°C

Auslegung Nebenraume/Verkehrsflachen:  18°C

8.4  Luftungskonzept

Fir die Beliftung aller im Haus befindlichen R&umlichkeiten wird eine Versorgungszentrale realisiert. Die
Raumlufttechnischen-Anlagen sind mit Warmeritickgewinnungsanlagen ausgeriistet.

Nachfolgende Luftmengen werden fir die Mieterflachen und deren mieterseitigen Ausbau gemass aktuellem SIA
Merkblatt 2024 vorgehalten:
- Buroflachen 1. — 9.0G: Zu- und Abluft je 6200 m3/h pro Geschoss
- entspricht 4.45 m3h*m? Bodenflache bzw. 1.5-fachem Luftwechsel (Raumhohe 3.0 m)
- Annahme: Einzelbiro 20 % (2.1 m%h*m?), Grossraumburo 55 % (2.9 m3/h*m?), Sitzungszimmer 25 % (9.7
m3/h*m?)

Der Ausbau der Liiftungskanale auf der Mietflache erfolgt ab 2 Ubergabepunkten am Kern individuell durch den
Mieter. Das Gebaudekonzept sieht fur die Zu- und Abluft eine ringférmige Leitungsfihrung um den Kern herum vor,
von wo aus flexibel Abzweigungen angeschlossen werden kdnnen.

8.5 Warme / Kélte

8.5.1 Energieversorgung

Der Energiedienstleister primeo hat auf dem gesamten Areal Erdsondenfelder realisiert. Mittels
Erdsondenwarmepumpenanlagen wird die notwendige Wéarme- und Kélteenergie erzeugt. Seitens primeo wird je
Technikzentrale eine Ubergabestation fiir Warmwasser mit den Systemtemperaturen 45°C / 30°C sowie eine
Ubergabestation Kalte mit den Systemtemperaturen 16°C / 20°C zur Verfiigung gestellt.
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Die Technikzentrale Heizung / Kélte ist im 2. Untergeschoss angeordnet, wo die Anbindung der Wéarme- und
Kélteenergie erfolgt.

8.5.2  Warmeverteilung und -abgabe

Fur die Installationen der Heizleitungs-Verteilleitungen wurde auf dem Geschoss ein konventionelles
Zweirohrsystem ausgewahlt. Dieses ist ringformig in einer Zone um den Kern herum ausgefuhrt . Stichleitungen
von der Ringleitung in die R&ume werden an der Decke gefihrt.

Die Randstreifen-Deckenpaneele sind im Geb&duderaster montiert. Unter Berlcksichtigung der
Hauptwandstellungen sind die Zonen-Regelventile platziert. Die Regelzonen konnen im Zuge des Mieterausbaus
angepasst und erganzt werden, um flexibel auf weitere Wandpositionen und Raume des Mieters zu reagieren.

8.5.3 Sommerliche Raumkonditionierung Grundausbau

Die im Grundausbau geplanten Liftungsanlagen dienen dem hygienischen Luftaustausch der Biirozonen und
erreichen im sommerlichen Kuhlbetrieb maximal eine Zulufttemperatur von 18°C.

Mit den zur Verfugung stehenden Systemtemperaturen auf dem Kaltenetz von 16°C / 20°C wird die Zuluft
vorkonditioniert. Zusatzlich ist eine Kaltwassererzeugung mittels Kéltemaschine installiert, mit der eine
Mediumstemperatur von 10 °C / 16°C erzeugt wird, um kontrolliert zu entfeuchteten und nachzukdhlen.

Im Sommer kénnen mit zusatzlich installierten Kihlsegel, -Kuhldecken Raumtemperaturen von maximal 26°C
garantiert werden.

8.5.4  Kaélteverteilung und -abgabe

Der Ausbau der Kalteleitungen auf der Mietflache erfolgt ab Ubergabepunkt am Kern individuell durch den Mieter.

Das Konzept sieht eine ringfdrmige Leitungsfihrung um den Kern herum vor. Von der Hauptleitung kdnnen flexibel
Stichleitungen pro Nutzungseinheit in die Raume gelegt werden. Der Ausbau der Kihlelemente kann somit

individuell durch den Mieter geméss seinem Layout erfolgen.

Nachfolgende Kihlleistungen sind fir den Mieterausbau vorgesehen:
- effektive Buroflachen: 35 W/m?(Geschossabgang 38.0 kW)

855 Gebaudeautomation

Im Grundausbau ist das Geb&dude mit einem Gebdudeautomationssystem (ehemals Mess-, Steuer-, Regelungs-
und Leittechnik; MSRL) ausgertistet, welches samtliche gebaudetechnischen Anlagen der Gewerke HLKS in der
ganzen Funktionalitét erschliesst.

Weiter sind im EG / 3.0G / 6.0G / 8.0G Etagen Schaltschranke (SGK) eingeplant.

Die Schnittstelle zum Mieterausbau bildet die Kommunikation zwischen Etagen-SGK und Mieterausbau SGK,
welche wie BACnet IP erstellt wird.

Heizung:

Pro Geschoss ist im Grundausbau ein Energiezahler (Warme) eingebaut und auf das GA-System Grundausbau

aufgeschaltet.
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Bei mehreren Mietern pro Geschoss ist angedacht den Warmeverbrauch des Geschosszahlers pro m2 Mietflache
aufzuteilen.

Die Ansteuerung der einzelnen Regelventile der Heizpaneele via Raumfiihler erfolgt durch den Mieterausbau ab
SGK Mieterausbau.

Kélte:

Pro Geschoss ist im Grundausbau ein Energiezahler (Kalte) eingebaut und auf das GA-System Grundausbau
aufgeschaltet.

Bei mehreren Mietern pro Geschoss ist angedacht den Kalteverbrauch des Geschosszahlers pro m2 Mietflache
aufzuteilen. Da die Kalteinstallationen auf dem Geschoss noch nicht geplant sind, kénnten je nach
Grundrissaufteilung auch noch zuséatzliche Zahler eingebaut werden.Diese Z&hler missten im GA-System des
Mieters intergriert werden und via BUS-System dem GA-System Grundausbau Uibermittelt werden.

Die Ansteuerung der einzelnen Regelventile der Heizpaneele via Raumfuhler erfolgt durch den Mieterausbau ab
SGK Mieterausbau.

Luftung:

Im Grundausbau ist fur die Geschosse 1-4 und 5-9 je eine Luftungsanlage vorgesehen. Die Energien Strom,
Heizung, Kalte fir diese Anlagen werden jeweils im Grundausbau gemessen. Die anfallenden Kosten dieser beiden
Luftungsanlagen wirden pro m3 Luft (max. 6200 m3/h pro Geschoss) pro Mieter abgerechnet.

Fir das Erdgeschoss missen die Liiftungsanlagen durch den Mieter installiert werden. Die Energien fiir Strom,
Heizung, Kélte werden pro Anlage und Gewerk gemessen.

Sanitar:

Auf allen Geschossen werden die Anschlisse auf die Sanitdrnasszellen ausgefuhrt. Die Kaltwasser und
Warmwasserabgange werden gemessen.

Fur den Mieterausbau wird pro Stockwerk ein Abgang KW + WW vorgesehen. Ab diesem ist der Ausbau sowie die
Messungen durch den Mieter nachzuriisten.

Elektro:

Messung der Elektroenergie Mieter: Es ist ein Zusammenschluss fur Energieverbrauch vorgesehen (ZEV), d.h das
Gebaude wird als Grossverbraucher zu einem giinstigeren Grundtarif als Ganzes gemessen. Die Mieter werden
mit Untermessungen jeweils separat, wie blich, abgerechnet. Die Abrechnungsadministration kann von Primeo

Ubernommen werden.

Es sind maximale 4 Messungen pro Geschoss, im EG 7 Messungen vorgesehen.

©OHERZOG&DEMEURONMN 15



874 ALBA Haus, Allschwil / Baubeschrieb / V 4.1

9 SANITAR

9.1  Versorgungskonzept

Das Gebaude wird ab Werkversorgung mit Trinkwasser kalt erschlossen.

Das Trinkwasser wird pro Gebaude ab Zentraler Sanitarzentrale im 2. Untergeschoss via Steigzonen verteilt.
Autonom wird ebenfalls in der Technikzentrale, dass Trinkwasser warm mittel Frischwasserstationen erzeugt.
Verteilung in zwei Druckzonen unterteilt.

Druckzone 1 = bis 4. Obergeschoss, ab Sanitarzentrale im 2.Untergeschoss

Druckzone 2 = 5.- 9. Obergeschoss, ab Sanitarzentrale im 2.Untergeschoss

9.2 Entsorgungskonzept Schmutzwasser

Im Grundausbau werden Fallleitungen, welche fir die Entsorgung der Nasszellen, sowie die Grundleitungen,
ausgebaut. Zuséatzliche Fallleitungen, welche ausschliesslich zur Entsorgung der Mietflachen dienen, sind durch
den Mieter im Mindest-Durchmesser 110 mm zu erbringen, die Schnittstelle befindet sich ab Sammelleitung im
Untergeschoss und Entliftung Uber Dach. Die Untergeschosse kdnnen nicht mit natirlichem Gefélle entwéssert
werden. Es ist deshalb eine dezentral platzierte Abwasser-Hebeanlage vorgesehen.

9.3 Entsorgungskonzept Regenwasser

Das Regenwasser wird den Versickerungsanlagen abgegeben. Damit die Fall-, Sammelleitungen und Versicke-
rungsanlage mdglichst klein dimensioniert werden kénnen, wird eine Retention auf dem Dach, durch Dachaufbau
oder Dacheinlaufe vorgesehen.

9.4  Nachristung und Ergénzung Sanitaranlagen im Mieterausbau

Werden durch den Mieterausbau Erweiterungen oder Ergénzungen der Sanitéaranlagen notwendig sind folgende
Vorkehrungen im Grundausbau mitberucksichtigt:
- Nachrustung Warmwasseraufbereitung +/- 20m?

- Platzbedarf fir Warmwasserverteilung in Steigzonen
9.5 Grundausbau Nasszellen

Der Ausbau der Nasszellen 1. Bis 9.0G mit den allgemeinen Sanitérapparaten ist im Grundausbau beinhaltet.
Der Ausbau der Nasszellen im 1. UG, inkl. ca. 20 Duschen, ist im Grundausbau beinhaltet.

9.6 Sprinklerung

Das Gebaude wird mit einer Vollschutz Sprinkleranlage (Auslegung nach SES) ausgestattet.
Die Technikzentrale befindet sich im 1. Untergeschoss. Die Verteilung erfolgt via Steigzonen im Kern. Pro Geschoss
resp. Abgang wird ein Alarmventil vorgesehen.

10 ELEKTRO

10.1 Starkstrominstallationen

Die Hauptverteilung ist im 2. Untergeschoss untergebracht. Enthalten sind die Messung und Sicherungsabgange
fur die allgemeinen Installationen sowie die Elektro-Messung fur die einzelnen Mieteinheiten.

Eine Photovoltaik Anlage produziert einen Teil der im Gebaude konsumierten Energie. Der Stromkonsum wird
durch einen «Zusammenschluss fiir Energieverbrauch (ZEV)» der Mieter geregelt, welcher tarifliche Vorteile bietet.
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Pro Stockwerk und Kern ist im Elektroraum eine Etagenverteilung zur Absicherung, Steuerung und Verteilung der
Elektroinstallationen des Grundausbaus geplant. Die Speisung der Mieterflachen wird bis zum Ubergabepunkt am
Eingang der mieterseitigen Sicherungsverteilung gefuhrt. Die Verteilung erfolgt individuell im Mieterausbau.

Die Lichtinstallationen inklusive Beleuchtungskérper fir Untergeschosse, allgemeine Zonen und Treppenkern
sowie Aussenbeleuchtung sind im Grundausbau vorgesehen. Eine zentrale Notlichtanlage stellt die netz-
unabhangige Beleuchtung der Flucht- und Rettungswege sicher.

10.2 Schwachstrominstallationen

Das Gebaude ist mit einer Brandmeldeanlage ausgerustet, welche die allgemeinen Raume und ein Grundraster in
den Mieterflachen umfasst. Von allen Zugadngen im 1.UG und EG zu den Mieteinheiten ist eine Video-
Gegensprechanlage geplant und fiir die Eingangszonen ist ein Zutrittskontrollsystem und Videouberwachung
vorgesehen.

Die Schnittstelle fir den Mieterausbau fir den Glasfaseranschluss fiir Telekommunikation und das TV-Kabelnetz
befindet sich in den Steigzonen auf der jeweiligen Etage.

10.3 Gebaudeautomation ?? Beleuchtung/Beschattung > Pius Heer

Es wird ein Gebaudeautomationssystem geplant, das eine einfache Raumautomation und die Optimierung des
Energieverbrauches ermdglicht.

11 BAUPHYSIK / AKUSTIK

11.1 Warme- und Feuchteschutz

Die thermische Gebé&udehille umfasst jeweils das gesamte Gebadude inklusive der Untergeschosse. Die
auskragenden Balkone sind Uiber Konsolen mit Kragplattenanschliissen thermisch getrennt. Die Anforderungen an
die Fassadenverglasung werden integral optimiert, um die Anforderungen an den thermischen Komfort im Winter
und im Sommer erflllen zu kénnen.

Die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz werden einerseits mit einem g-Wert der Verglasung von
0.30 wund zusatzlich in Kombination mit einem windstabilen Sonnenschutz mit g-Wert 0.10
(Gesamtenergiedurchlassgrad gtot < 0.10) erfullt. Fir den optimalen Komfort ist zudem die Nachtauskiihlung tber
Oberlichter vorgesehen.

Bei Uber Eck verglasten Raumen mit einer Grundflache kleiner als 30 m? kénnen die Anforderungen eingehalten
werden, sofern zusatzliche Speichermasse eingebaut wird. Dies kann mit einem mieterseitigen Einbau von
Phasechange Material (Bsp. Smartboard von Knauf) erreicht werden.

11.2 Schallschutz und Akustik

Beziglich des Schallschutzes von Aussenlarm ist der Strassenlarm vom Hegenheimermattweg her relevant. Es
werden die Immissionsgrenzwerte fur die Empfindlichkeitsstufe 1l eingehalten. Fur alle anderen
Fassadenausrichtungen ist die L&rmbelastung geringer. Der Schutz gegen Innenlarm ist nach den
Mindestanforderungen ausgelegt worden. Der Massivbau mit Doppelbodenkonstruktion wird mit géngigen
Konstruktionen die Anforderungen gut einhalten.

Im Rahmen des Mieterausbaus kann auf die raumakustischen Anforderungen der Mieterprogramme mit der

Ausfuhrung der Decken- und Wandoberflaichen, wie auch der Ausfihrung des Hohlraumbodens und dem
Bodenbelag reagiert werden
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Die Deckenpaneele weisen eine Mikroperforation auf und sind mit einer eingelegten Akustikmatte von 30 mm
ausgefuhrt. Ihr Schallabsorbtionsgrad ist in Anlehnung an die Norm 1SO 354:2003 ausgelegt.

12 AN- UND AUSLIEFERUNG

Die An- und Auslieferung erfolgt tber den Platz an der Lachenstrasse. Dafur wird das Trottoir zur Einfahrt auf den
Platz abgesenkt. Vom Platz gelangt man Uber den Haupteingang zur vertikalen Erschliessung in der Kernzone.

13 ABFALLENTSORGUNGSKONZEPT

13.1 Mdllcontainer

Es wird vorgesehen den Abfall bei Firmen > 250 Mitarbeitern durch private Unternehmen, bei Firmen < 250
Mitarbeitern durch die kommunale Miillabfuhr abholen zu lassen.

Die Abholzeiten kénnen dadurch zeitlich versetzt koordiniert werden, sodass keine Verkehrsprobleme bei der
Abholung entstehen.

Es werden fiir den anfallenden Mull aus der Nutzung von Biiros und Geschéften drei 800 | Kehrcontainer und zwei
800 | Papiermullcontainer vorgesehen. 6 mal im Jahr wird der Papiermilicontainer von einer Firma abgeholt
(organisiert durch die Gemeinde Allschwil, siehe Abfallkalender), 6 mal im Jahr wird die Abholung des
Papiermulicontainer durch den Eigentimer organisiert.

Fur die Gastro im Erdgeschoss wird ein separater Millraum mit bis zu sechs Containern vorgesehen.

13.2 Zirkulation im Gebaude

Der Abfall aus der Buronutzung wird von den oberirdischen Geschossen Uber den Serviceaufzug in den Mullraum
im 1.Untergeschoss gebracht. Dieser liegt an dem Gang, der um den Kern zirkuliert und kann zudem vom Velokeller
erschlossen werden.

Der Mill aus dem Gastroraum des Erdgeschosses wird auf demselben Weg in den zweiten, fir die Gastro
vorgesehen Millraum gebracht.

Von dort wird der Abfall dann tGiber den gleichen Servicelift zu dem nérdlichen Fluchtweg im Erdgeschoss gebracht,
der zu dem Zwischenbereich der Parzellen D4 und D2 fihrt.

13.3 Abholung

An der nord-dstlichen Ecke des Gebaudes D4 wird unter dem Balkon eine Aufstellflache fir die Container
vorgesehen, wo sie bis zur Entsorgung abgestellt werden.

Der Abfallwagen erschliesst diese Stellflache Uber die allgemeine Platzvorfahrt von der Lachenstrasse von Norden
her, und setzt dann bis auf Hohe der nérdlichen Gebaudekante zuriick.

Im Vorfeld wurde im Austausch mit der Gemeinde eine vereinfachte Zufahrt erwogen, indem das Trottoir im
Zwischenbereich D2 und D4 abgesenkt wird. Diese Idee wurde aber aus dem Grunde verworfen, dass dies eine
mogliche Zufahrt in den Park begiinstigen kénnte.
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14 SIGNALETIK

Die Signaletik wird im Zuge der weiteren Projektausarbeitung studiert und weitergeplant.

15 SICHERHEITSKONZEPT

Fur den Neubau wurde ein strukturiertes Sicherheitskonzept mit Fokus auf das Zutrittsregime, in
Abstimmung mit den Brandschutz- und Fluchtweganforderungen, erstellt.

Das Zutrittsregime deckt die Grundbedirfnisse des Grundausbau (Gebdude-Zuganglichkeit,
Abschlisse zu Grundausbau-Nutzungen; fur die Mieterausbauten wurden flexible Annahmen getroffen
welche sich je nach Flachenbedarf adaptieren lassen.

Es wird eine mechanische, mandantenfahige Gebaudeschliessanlage eingebaut - Mieter-
Schliessungen sind im Schliessplan vorgehalten. Mietereigene Schliessungen sind nicht vorgesehen.
Die Gebaudeschliessung dient im Ereignisfall auch als Interventions- und/oder Notoéffnung bei
elektronischen Turverschlussen.

Es wird eine elektronische, mandantenfahige Zutrittskontrollanlage eingebaut - Mieterausbauten sind
vorgehalten resp. Mieterabschlusstiren knnen ohne grossen Aufwand technisch nachgeristet werden.

Turfachplanung
Die technischen Turausristungen / -Uberwachungen / -steuerungen werden dem Stand der Technik
entsprechend konform je Ture festgelegt (Brandschutz / Brandfall, Fluchtweg, Arbeitssicherheit).

16 LANDSCHAFTSPLANUNG

16.1 Landschaftsarchitektonisches Konzept

Zwei Baukorper am dstlichen Rand des Masterplans bilden gemeinsam den stadtebaulichen Auftakt
zum neu entstehenden BaseLink Areal. Entsprechend der Lage des Gebdudes an der Kreuzung
Lachenstrasse und Hegenheimermattweg bildet das Freiraumkonzept vier spezifische Seiten aus.
Wahrend die beiden Seiten zu den Strassen das Geb&ude mit verschiedenen Hartflachen «stadtisch»
adressieren, vermittelt der griine Zwischenraum zum angrenzenden Baufeld D3. Im Norden bildet das
Gebaude D4 zusammen mit dem Gebéaude D2 einen gassendhnlichen Zwischenraum, welcher einen
markanten Auftakt ins Innere des Zentralen Griinraums formuliert.

16.2 Materialitat

Die Materialsprache im Aussenraum der Parzelle D4 ist einfach, jedoch prazise gehalten.
Konventionelle Asphaltflachen, welche prézise ausgeschnitten mit nicht versiegelten Kiesflachen
erganzt werden fihren den Strassenraum ans Haus. Auf Randabschlisse wird im Innern der Parzelle
verzichtet. Entlang der Parzelle werden die Randsteintypen der Strasse Gibernommen. Die Kiesflachen

©OHERZOG&DEMEURONMN 19



874 ALBA Haus, Allschwil / Baubeschrieb / V 4.1

bestehen aus lokalen Mergelflachen, welche mit lokalem Rheinkies in unterschiedlichen Kérnungen
abgestreut werden. Erganzt werden die Flachen mit Findlingen aus der Rheinebene, welche den
Vorbereich zusétzlich strukturieren.

16.3 Vegetation und Baume

Entlang des Hegenheimermattwegs werden die aus dem Ubergeordneten Masterplan vorgegebenen
Européaischen Hopfenbuchen (Ostrya carpinifolia) als Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 4.00m
gepflanzt. Auf dem Vorbereich an der Lachenstrasse werden auf Wunsch des Bauherrn 5
mehrstammige Hangebirken (Betula pendula) in unterschiedlichen Héhen zwischen 5.00 und 9.00m
eingesetzt. Zwischen den Baufeldern D4 und D3 bereichern einheimische Wiesenansaaten den Ort.

16.4 Ausstattung

Die Ausstattung in den offentlichen Raumen wird bewusst reduziert gehalten. Auf fest installierte
Abfalleimer wird aus Griinden des Litterings verzichtet. Sitzgelegenheiten werden ausschliesslich mobil
vorgesehen und durch das Madblierungskonzept des Betreibers vorgegeben. Zum Abstellen von
Fahrradern werden sehr einfach gehaltene Anlehnbiigel aus Metall mit einer Pulverbeschichtung
vorgesehen.

16.5 Beleuchtung

Der Vorplatz an der Lachenstrasse wird mit einer mittels zwei Masten und Fassadenhaken
abgespannten Seilleuchte Typ «Gotha M» ausgeleuchtet. Entlang der tbrigen Seiten wird vorerst auf
eine Aussenbeleuchtung verzichtet, da die Ausleuchtung aus dem Gebaude sowie die
Strassenbeleuchtung als ausreichend erachtet wird. Sdmtliche Leerrohre werden fir ein spateres
Nachristen vorgehalten, damit keine Belagserneuerungen notwendig werden.

16.6 Medienpunkt

Auf die Installation eines im Boden eingelassenen Medienpunkts mit Frischwasser, Abwasser und
Elektrizitat soll auf Wunsch des Bauherrn verzichtet werden. Auf der Nordseite sowie auf der Sudseite
sollen einfache Hydrantenanschliisse zur Bewasserung von Grinflachen im Boden vorgesehen werden.

16.7 Entwasserung

Die Entwasserung der Vorbereiche erfolgt auf der Sid- und Ostseite Uber entlang der Parzelle
angeordnete Schlitzrinnen sowie eine an der Fassade angebrachte Fassadenrinne. Auf der West- und
Nordseite wird das Oberflachenwasser Uber die Schulter in die angrenzende Griunflache abgeleitet.

16.8 Dachflachen

Zwischen den PV — Elementen auf dem Dach wird eine reichhaltige Landschaft mit unterschiedlichen
Substrataufbauten zwischen 12cm und partiell 30cm aufgebaut. Dazwischen werden Holz- und
Steinstrukturen eingelegt und die Flache mit einem einheimischen Saatgut 6kologisch hochwertig
begriunt. Unter den PV — Elementen wird Rundkies ohne Begriinung eingesetzt.
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