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15 Minuten

Basel EuroAirport

Basel Badischer Bahnhof

Basel SBB / Innenstadt

20 Minuten

15 Minuten

25 Minuten

27 Minuten

12 Minuten
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GROSSRAUM BASEL



B a c h g r a b e n

D o r f k e r n

B i n n i n g e r s t r a s s e

Base l -S t ad t
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F r ank r e i ch

L i n d e n p l a t z

Z i e g e l e i a r e a l

Anschluss 
Strassenbahn und 
Bus Linie 31, 38, 48, 64 
Richtung Bad. Bahnhof und
Euro-Airport

Anschluss 
Strassenbahn Linie 6
Richtung SBB 

Anschluss 
Strassenbahn Linie 8 
Richtung SBB

Zubringer Autobahn

874 ALBA HAUS  ALLSCHWIL

21 .6 .2022

STÄDTEBAULICHER KONTEXT4

INFRASTRUKTUR



Bushaltestelle
Kreuzstrasse

Bushaltestelle
Im Brühl
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STÄDTEBAULICHER KONTEXT5

KONTEXT - BESUCHEN, ARBEITEN, FREIZEIT 
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Green Space «BaseLink»

LA
C
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E
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S

TR
A

S
S

E

HEGENHEIMERMATTWEG

KIESSTRASSE

Public program

Plaza / urban Plaza

VERBINDUNG DER RÄUME UND DES ÖFFENTLICHEN PROGRAMMS
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ALBA HAUS



S E R V I C E - C E N T E R



VELOPARKING  UMKLEIDEN

CO-SPACES
BÜRO

BÜRO

BÜRO

BÜRO

BÜRO

BÜRO

BÜRO

BÜRO

APOTHEKE VELO GASTRO CAFÉ BANK KITA
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SERVICE CENTER9

ALBA HAUS
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LOBBY EG
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LOBBY EG



KONZEPT

A. FUNKTIONSWAND

Eine Funkt ionswand wickel t  s ich um 
den Kern und bi ldet  e in Markt f ront

B. ZONIERUNG C. ÖFFNUNGEN

Stände

Bank

Café
Café

Bar TerrasseMarkt

Kita Velo

Auditor ium

Restaurant

Eingang

Eingang
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Eingang

ERDGESCHOSS

1010 10 10

15 15 15
15

Stände

Bank

Café

Bar Terrasse

Kita Velo

Auditor ium

Eingang

Eingang

Café/Bank

874 ALBA HAUS ALLSCHWIL

21 .6 .2022

13 MARKTHALLE

Markthalle

Apotheke



VIELFALT RAUMPROGRAMM

9

2 - 9 . O G

E G

1 . O G

1 . U G

B Ü R O S

- A r b e i t s p l a t z
- S i t z u n g s z i m m e r

C O - W O R K I N G

- A r b e i t s p l a t z
- P r i v a t b ü r o s
- I n f o r m e l l e r  A r b e i t s p l a t z
- S i t z u n g s z i m m e r
- F l e x i b l e  R ä u m e
- S p o r t
- R e z e p t i o n
- A b s c h l i e s s b a r e  S c h r ä n k e
- Te e k ü c h e
- D r u c k e r

E I N G A N G S B E R E I C H 
Ö F F E N T L I C H E  N U T Z U N G

- L o b b y
- C a f é
- D e l i
- B a n k
- K I TA
- A p o t h e k e

V E L O ,  S A N I T Ä R  G Ä S T E  & 
B E S U C H E R

- V e l o p a r k i n g
- U m k l e i d e n  M i t a r b e i t e r
- W C s  B e s u c h e r
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C O S P A C E S 
1 . O B E R G E S C H O S S
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16 COSPACES 1.OG

PROGRAMM

Fix / Hot Desk
Privatbüros
Meeting
Flexible Räume
Informeller Arbeit
Freizeit
Rezeption / Schliessfächer
Kitchenette
Drucker
Toiletten 
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B Ü R O 
R E G E L G E S C H O S S



MIETER / GRUNDAUSBAU

BF:
NF
MIETER.1/1.

BF:
AGF
D4..AGF

BF:
GF
D4..GF

BF:
KERN
D4..KERN

Hotel

TLL.T1

E30
BLZ

GF .T1

E30
BLZ

GF .T1

EI30
BLZ

GF

.T1

-
BLZ

GF

.T1

EI30
RVT

GF.T1

EI30
RVT

GF

.T1

EI30
BLZ

GF

.T1

-
BLZ

GF

.T1

EI30
RVT

GF

.T1
FST

AGF .T2
FST

AGF

.T3
FST

AGF

.T4
FST

AGF

.T5
FST

AGF.T6
FST

AGF

.T7
FST

AGF

.T8
FST

AGF

.T2

E30 (-ca)
BST-T

GF

.T1

E30
A

GF.T1

EI30
RDA

GF .T1

E30
A

GF .T1

E30
A

GF .T1

E30
FA

GF .T1

EI30
RDA

GF

Untersicht Sonnenschutz/  Fassadenrinne

.T1

EI30
GLS

GF.T1

EI30
GLS

GF

RVT 1
UKSturz = UKD
H= 74 cm

RVT 2
UKSturz =  74 cm
ab OKFF

TLL ZWS ZWS

.T2

-
NTD

GF

.T2

-
NTD

GF

.T2

-
NTD

GF

.T2

-
NTD

GF

Entwässerungsrinne
Balkonbrüstung

Rampe exemplarisch

.T1

EI30
RVT

GF

10 Stg.
18.6/ 27.4

10 Stg.
18.6/ 27.4

10 Stg.
18.6/ 27.4

10 Stg.
18.6/ 27.4

EIN MIETER
Nutzfläche

874 Bachgraben 30.06.2020
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19 BÜRO REGELGESCHOSS

Mieterausbau 
GF:1’443.00m2

Grundausbau 
GF:248.00m2 



1 MIETER

Ba
ub
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ch

Gestaltungsbaulinie + Baubereich

Pa
rz
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re

nz
e

Parzellengrenze

VORABZUG
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AUDITORIUM
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el 1
2

3
4

5
6

1
2

3
4

5
6

A B C D E F

/ Münchenstein

Legende

Betonfertigteil
Mauerwerk

Parzellengrenze
Baulinie/ GrenzabstandOrtbeton

Gestaltungsbaulinie
verdeckt
Untersicht
Achsen

OK Fertigboden EG = + 0.25 m = 275.55 m.ü.M.
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5
6

A B C D E F

/ Münchenstein

Legende

Betonfertigteil
Mauerwerk

Parzellengrenze
Baulinie/ GrenzabstandOrtbeton

Gestaltungsbaulinie
verdeckt
Untersicht
Achsen

OK Fertigboden EG = + 0.25 m = 275.55 m.ü.M.

DECKENÖFFNUNGEN

La
ch

en
st

ra
ss

e

H
ot

el 1
2

3
4

5
6

1
2

3
4

5
6

A B C D E F
/ Münchenstein

Legende

Betonfertigteil
Mauerwerk

Parzellengrenze
Baulinie/ GrenzabstandOrtbeton

Gestaltungsbaulinie
verdeckt
Untersicht
Achsen

OK Fertigboden EG = + 0.25 m = 275.55 m.ü.M.
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HAUSTECHNIK EXEMPLARISCH

Grundausbau Heizpaneele 

Übergabepunkt Käl te 

Kühlpanele Decke 

Übergabepunkt Lüftung

Übergabepunkt Elektro

1

2

3

4

5

La
ch

en
st

ra
ss

e

H
ot

el 1
2

3
4

5
6

1
2

3
4

5
6

A B C D E F

/ Münchenstein

Legende

Betonfertigteil
Mauerwerk

Parzellengrenze
Baulinie/ GrenzabstandOrtbeton

Gestaltungsbaulinie
verdeckt
Untersicht
Achsen

OK Fertigboden EG = + 0.25 m = 275.55 m.ü.M.
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BÜRORAUME & ZONIERUNG874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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24 BÜROS

B
au

be
re
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h

Gestaltungsbaulinie + Baubereich

P
ar

ze
lle

ng
re

nz
e

F

E

D

C

B

A

A B C
6.7 m 2.9 m 2.9 m 

7.
2 

m
4.

35
 m

 2
.9

 m
 

D

A

B

C

D

Fläche [m²] % von GF Info

ca. 966 55.8 % Officspace

ca. 287 16.6 % Circulationspace

ca. 263 15.2 % Servantspaces

ca. 215 12.4 % Core
(Columns ca. 0.2%; Facadeca. 1.4%)
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OPEN SPACE



F A C I L I T I E S 
1 . U N T E R G E S C H O S S



GRUNDRISS

Ri
nn

e

VK Gebäude EG

Ablaufpunkt Fassadenrinne

Balkonentwässerung

ELT

25 Stg.
14/ 35

48.0 %

Si
ck

er
ga

le
rie

Rev. Leiter mit
Rückfallschutz

BA

R
in

ne

BA

BA

BA

BA

R
in

ne
R

in
ne

R
in

ne
R

in
ne

BA

RVT 1
UKSturz = UKD
H= 74 cm

RVT 2
UKSturz =  74 cm
ab OKFF

BD Einbringöffnung Monoblöcke Grundausbau

BD Einbringöffnung Monoblöcke Mieterausbau

BD-HLK

BD-HLK

TLLTLL

BD-HLK

ZWS ZWS

88 Kurzzeitparkplätze132 Langzeitparkplätze

BF:
LWL-POP
G02.U1.TRF.02

BF:
Zugang Trafo/ LWL Pop
G02.U1.TRF.01

BF:
Traforaum EBM
G02.U1.TRF.03

BF:
Zuluftschacht
G02.U1.TRF.04

BF:
Einlassöffnung
G02.U1.TRF.05

Optionales Veloparking

Gesims

optionale Trennung

optionale Trennung

Putzraum

Putzraum

Umkleide
Damen

Umkleide
Herren

874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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27 FACILITIES 1.UNTERGESCHOSS

Lager
Umkleiden
Veloparking 

152m2

243m2

155m2

443m2

64m2

3m2
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VELO PARKEN874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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A Wiesen B Wald



274.88

274.66

274.90
Hotelprojekt

275.16

3.00
1.00

123456

±0.00(+274.89)

1234567

T2
T2

EI90

EI60

EI60EI60

EI
90

EI
90EI
60

EI90

EI90

EI
60

EI
90

EI
60

EI
60

EI60

EI60

Einfügepunkt 2
(Grenzbolzen)
E= 2608755.9170
N= 1268006.7160

Einfügepunkt 1 ( Grenzbolzen)
E= 2608746.0910
N= 1267930.9660

A

B

C

D

E

F

654321

A

B

C

D

E

F

654321

Lachenstrasse

Böschung

Wiese

Zentraler Grünraum
(ZG)

Gehweg

Asphalt
normal

Asphalt
normal

Zierkirschen

Gräsermischung
sanft modelliert

Chaussierung

Park -Liegen

SpielwieseGräsermischung
sanft modelliert

Chaussierung

4.00

275.127

275.155

275.174

275.201
275.25275.177275.225275.182

Blum
enw

iese
N

atur

Deckelhöhen
sind abzustimmen

275.195

275.274

275.301

275.32275.297275.295275.282

275.21

275.27

274.50
MP

275.10

275.09

275.11

275.15

275.10

275.10

275.11

275.11

275.10

275.11 (Schacht
wird neu gesetzt,
Kosten Gemeinde)

Randabschluss
gem. Projekt
Hegenheimermattweg
Jauslin Stebler

Primeo Schacht
gebaut

Flächenpflanzung
Farne und Gräser

Velo Rampe

Chaussierung

Bundstein

Haupteingang

Sickergrube

SchlitzrinneKurzzeit
Velostellplätze
27 Stück

Koelreuteria
paniculata

Abspannmast

Sophora
japonica

Vordach

Leuchte

Trafoschacht
Zuluft

Trafoschacht
Abluft

Einlass-
öffnung

Alnus x spaethii

Alnus x spaethii

Trittplatten

Trittplatten

Sophora
japonica

Koelreuteria
 paniculata

Ostrya carpinifolia Ostrya carpinifolia Ostrya carpinifolia

Alnus x spaethii

Alnus x spaethii

Koelreuteria
 paniculata

Chaussierung

Chaussierung

275.20

275.335

275.55
275.55

275.55275.55

275.327 275.36
275.341

275.314

275.294

275.32

274.90

275.22

275.25

3.0%

3.5%

275.55

275.40

275.40

275.55

275.55

275.55

275.55

275.55275.55

275.12

275.20
275.11

275.22
275.13

275.25
275.21

275.25
275.21

275.25
275.12

275.25
275.13

275.267
275.227

2.2%

275.25
275.21

275.12

275.49

2.0%

4.5%

6.5%

275.36

275.43
275.32

275.35

2.6%

2.0%

Versickerung
Dachwasser

Versickerung
Dachwasser

Legende

Vegetationsflächen

Belagsflächen

Asphalt Planung

Aussenmöblierung
Food Court

Baum Planung
Speise-Obst

Einfassung Stahlband

Ausstattung

Einfassung Bundstein

Gräsermischung

Wiese

Baum Planung
Zierobst

Chaussierung

Bauminseln Zwischenraum

Baum Planung gem. ZG D
Baumfilter Zwischenraum

Baum Planung
Baumfilter

Topographie

Höhen Geplant

Fassadenentwässerung

Entwässerung + Kanalisation

Schachtbauwerk

Gefälle

Baurechtsparzellen

Entwässerungsrinne

Höhen Bestand

Höhen Projekt
Hegenheimermattweg275.27

3%

275.27

275.27

1

2

Typ 1:
Wasserstein
zweireihig

Typ 2:
Stellplatte SN 8/25
mit Wasserstein

A

Index:

14.04.2020ks Anpassung Wegführung

Nr. Gez.: Datum Revision

JP Bachgraben AG
Rheinschanze 6, CH-4056 Basel

Herzog & de Meuron Basel Ltd.
Rheinschanze6, 4056 Basel

Bauherr:

Architekt:

Phase:

Datei:

Datum:

Grösse:

Massstab:

Gez./Gepr:

Planbezeichnung:

Projekt:

B 08.09.2020ks Anpassung Velostellplätze, WL
C 10.09.2020ks Anpassung Schleppkurve, Höhenkotierung

VORABZUG

BaseLink Parzelle D4

Situation Umgebung

705.10-PAF.G01

Ausschreibung

705.10-23.dwg

14.04.2020

A1 (594x841)

1:200

ks / roe

Plan-Nr:

Index:

H

N

10m

1:200

1

Asphalt veredelt Pflanzinseln Zwischenraum Pflanzinseln Ruderalbepflanzung Café Pflanzinseln Ruderalbepflanzug

Koelreuteria paniculata (Blasenesche) Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)

D 16.09.2020ks Anpassung Grünflächen
E 18.09.2020ks Anpassung Grünflächen/Höhen
F 08.10.2020ks Anpassung Grünflächen ZG, Bauminseln
G 11.11.2020ks Anpassung Bauminseln, Beläge
H 23.11.2020ks Anpassung Bauminseln und -scheiben
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ZUGANG ZUM PARK874 ALBA HAUS  ALLSCHWIL
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GARTEN ZUM HOTEL874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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N A C H H A L T I G K E I T



SOZIALE 
INFRASTRUKTUR

BETRIEB

Vorplatz
Multifunktionals Programm

Belebtes EG
Flexibilität, Veränderungen möglich

Synergien
Umkleiden, Veloparken

ERSTELLUNG

ÜBERSICHT

Effi  zienz Plan
Cobiax Einlagen
Effi  zienz Struktur

Balkone, natürliche Verschattung
Aussenluftansaugung

Erdsondenfeld
Flexibler Ausbau vom Raumklima

Wärmerückgewinnung
PV Anlage

874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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38 NACHHALTIGKEIT



13.5 kg CO2 / m2a

21.4 kg CO2 / m2a ca. 100 %

4.5

2.65

7.9

9.3

Erstellung

Betrieb

Mobilität

82 %

9

9.7

-41 %

+3 %

+15 %

*inkl. Car Sharing

Gebäude Lage

Zielwert SIA 2040 Betrieb, Erstellung & Mobiliät 

Zielwert SIA 2040 Betrieb & Erstellung

ÜBERSICHT874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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ECOSYSTEM ALBA HAUS874 ALBA HAUS ALLSCHWIL
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43 FACTSHEET

Projektdaten

Architektur:   Herzog & deMeuron, Basel
Bauherr:  JP Bachgraben AG, Basel
Standort:  Allschwil, Basel-Land
Raumprogram:  Mixed use:

KITA, Bank, Apotheke, Veloladen, Gastro, 
Cospace, Offi  ce

Projektstart : Planung: 2018
Fertigstellung:  2023
BGF:  17’362 m2
Gebäudehöhe:  40 m
Gebäudemasse:  41.50 x 43 m (inkl. Balkone 1.5m)
Anzahl Geschosse:  oberirdisch: 10
Anzahl Geschosse: unterirdisch: 2
Geschosshöhen o.i.:  3.22 m(6), 3.59 m (3), 4.52 m (1)
Ausnützungsziff er:  6.1
Struktur:  Stahlbetonkonstruktion, Fertigbetonteile
Fassade:  Pfosten-Riegel-Konstruktion, Stahl
Fassadenraster:   1.45 m
Sonnenschutz:   aussenliegend
Energiebezug:   Erdsondenfeld
Sprinkleranlage:   ja
Nachtauskühlung:  über automatisierte Oberlichter
Raumtemperatur:   Winter 21°, Grundausbau
Sommer Kühlung:  26°, Mieterausbau
Mieteinheiten:  S,M,L,XL
Aufzüge:  4
Treppenhäuser:   2
Veloparker:  262
weitere Programme: Umkleiden und Duschen für Mitarbeiter

zusätzliche Lagerfl ächen im UG
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Dieses Dokument und die darin enthaltenen Ideen sind das Eigentum von Herzog & de Meuron. 

Seine Verwendung ist zwischen dem Kunden und Herzog & de Meuron vertraglich geregelt. Für jede 
anderweitige Verwendung ist eine vorherige schriftliche Genehmigung von Herzog & de Meuron erforderlich. 

Sofern nicht anders vermerkt, ist sämtliches, in diesem Dokument verwendete Material das Eigentum von 
Herzog & de Meuron. Es wurden alle Bemühungen unternommen, sämtliche Quellen- und Urheberrechtsinhaber 
von urheberrechtlich geschütztem Material, das nicht Eigentum von Herzog & de Meuron ist, zu ermitteln und 
zu bezeichnen. Wir entschuldigen uns, sollte es hierbei zu Fehlern oder Auslassungen gekommen sein. Wir 
werden uns bemühen, diese Nachweise bei späterer Verwendung zu korrigieren. 

Das vorliegende Dokument basiert auf dem aktuellen Kenntnisstand und unter Berücksichtigung des heutigen 
Projektfortschrittes (Stand Vorprojekt). Demzufolge anerkennt der Mietinteressent, dass im Laufe des weiteren 
Projektfortschritts entsprechende Anpassungen/Optimierungen vorgenommen werden können und das 
endgültige Objekt vom heutigen Stand abweichen kann. Seitens Mietinteressent können keine Forderungen/
Rechte hinsichtlich einer unveränderten Ausführung gemäss heutigem Stand geltend gemacht werden. Der 
Vermieter garantiert dem Mietinteressent, dass die vom Mietinteressent beabsichtigte Nutzung möglich sein 
wird.




